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[bookmark: _Toc525587433]Введение.
[bookmark: _Toc525587434]1.    Общие сведения
1)  Настоящий проект «Генеральный план части территории Раменского сельского поселения Палехского муниципального района Ивановской области»  разработан ООО "Геодезия и Межевание" на  основании договора №___ от __ августа 2018г. между ООО "Геодезия и Межевание" и Администрацей Раменского сельского поселения.

2)  Проект выполнена в  соответствии с техническим  заданием  к договору №___ от  __ августа 2018г.  

3)  Подготовка  настоящего проекта осуществлена с учетом требований 
- Градостроительного кодекса Российской Федерации и иных нормативных правовых актов Российской Федерации и Ивановской области, нормативно-технических документов и специальных нормативов и правил, государственных стандартов в сфере градостроительства, нормативно-правовых актов органов местного самоуправления, требованиями к электронным картам и планам государственных стандартов Российской Федерации. В частности должны быть соблюдены требования:
- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» в части, не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации;
Методические рекомендации по разработке генеральных планов поселений и городских округов, утвержденные приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 26 мая 2011 г. № 244;
- Требования к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, утвержденные приказом Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10. 

4) Генеральный план части территории Раменского сельского поселения Палехского муниципального района Ивановской области является основой для разработки Правил землепользования и застройки   (ПЗЗ)   на   охваченную   часть   территории   поселения. Для разработки проектной документации конкретных объектов, а также разработки документации по планировке территории потребуется проведение инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий. При разработке генерального плана всего сельского поселения материалы по обоснованию генплана части территории должны быть составной частью материалов по обоснованию генерального плана Раменского сельского поселения, а графические материалы данного проекта должны стать фрагментами соответствующих чертежей.
	Генеральный план разработан на срок 20 лет.
Основными расчетными сроками реализации генплана являются: исходный срок- 2011г.; расчетный срок - 2031г.
Реализация генплана выполняется на основании статьи 26 Градостроительного кодекса РФ.




[bookmark: _Toc525587435]Часть 1.  Современное состояние территории. 
Раменское сельское поселение расположено в юго-западной части Палехского муниципального района. 
Охватываемая генпланом территория расположена в центральной части поселения, в границах земельного участка с кадастровым номером 37:11:040201:1. Площадь рассматриваемой территории, по сведениям Единого государственного реестра недвижимости, составляет 185555м2 (18,5га).  
Территория земельного участка относится к категории земель - земли сельскохозяйственного назначения. Вид разрешенного использования - для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства

[image: ]
Рис. 1 Местоположение рассматриваемой территории.

[bookmark: _Toc525587436]Часть 2. Перечень мероприятий по территориальному  планированию. (Проектные предложения).
1. Генеральный план части территории Раменского сельского поселения Палехского муниципального района Ивановской области, на рассматриваемой территории сельского поселения, проектным решением предусматривается размещения промышленной площадки. Общая площадь промышленной площадки соответствует общей площади рассматриваемой территории и составляет 185555м2 (18,5га).  
2. изменения категории земель с «земли сельскохозяйственного назначения» на «земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, землями для обеспечения космической деятельности, землями обороны, безопасности и землями иного специального назначения» в границах земельного участка с кадастровым номером 37:11:040201:1, расположенного по адресу: Ивановская обл, р-н Палехский, д Ковшово, примерно в 50 м по направлению на север от окружной автодороги.
3. На промышленной площадке устанавливается зона ограничения использования территории - санитарно-защитная зона для промышленных объектов и производств четвертого класса IV— 100 м;
4. Функциональное зонирование рассматриваемой территории сельского поселения, предусматривает размещение «производственных зон и зон инженерной и транспортной инфраструктуры».

5.  Параметры функциональных зон
Табл. №1
	№
	Показатели
	Един. измерения
	Исходный год
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Территории
	
	
	

	
	Всего 
	м2
	185555
	185555

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- земли сельскохозяйственного назначения
	м2
	185555
	0

	
	- земли населенных пунктов
	— // —
	0
	185555

	
	- земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, космического обеспечения, обороны, безопасности и иного специального назначения
	

— // —

	0
	0

	
	- земли лесного фонда
	— // —
	0
	0

	
	- земли водного фонда
	— // —
	0
	0

	2.
	Зонирование
	
	
	

	
	Для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства
	м2
	185555
	0

	
	Для производственных зон и зон инженерной и транспортной инфраструктуры
	— // —
	0
	185555



[bookmark: _Toc525587437]Часть 3. Приложение 1.
1. Межевой план  охватываемой территории.
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ского 

муниципального района

 

 

Иванов

ской области

 

 

 

Пояснительная записка

 

 

 

 

 

 

 

 

Генеральный директор

 

ООО «Геодезия и Межевание»                                                                           И. П. Губочкин
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