ЧАСТЬ II.  КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. 
КАРТЫ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Статья 43. Карта градостроительного зонирования территорий 

Листы

 1 – Местоположение Раменского сельского поселения в системе расселения Палехского района Ивановской области

2- Карта градостроительного зонирования дд. Понькино, Раменье, Лужки

3- Карта градостроительного зонирования с.Красное, д.Дягилево

4- Карта градостроительного зонирования дд.Дерягино, Маланьино

5- Карта градостроительного зонирования дд. Рудильницы, Овсяницы, Клетино

6- Карта градостроительного зонирования дд. Пахотино, Матюкино

7- Карта градостроительного зонирования дд. Шалимово, Воробино, Кузнечиха

8- Карта градостроительного зонирования с. Дорки Большие, с. Дорки Малые

9- Карта градостроительного зонирования дд. Новая, Мокеиха, Потанино, Роглово

10- Карта градостроительного зонирования дд. Сергеево, Анютино, Барышки

11- Карта градостроительного зонирования с. Подолино, дд. Мухино, Беликово

12- Карта градостроительного зонирования дд. Богатищи, Лукино, Иваньково, Фомино, Прудово, Зименки

13- Карта градостроительного зонирования с. Мелешино, дд. Куракино, Олесово, Фурово

14- Карта градостроительного зонирования дд. Выставка, Смертино, Киселево, Медвежье

15- Карта градостроительного зонирования с. Тименка, дд. Бурдинка, Хрулево

16- Карта градостроительного зонирования дд. Хмельники, Пестово

17- Карта градостроительного зонирования дд. Костюхино, Борисовка, Новоселки

ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 44. Перечень территориальных зон выделенных на карте градостроительного зонирования территории населенных пунктов Раменского сельского поселения 

На картах градостроительного зонирования выделены следующие виды территориальных зон:

Кодовые 


Наименование территориальных зон
обозначения 

территориальных 

зон

ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ
О – 1
Зона общественно-делового назначения

О – 2
Зона религиозно-культовых объектов

ЖИЛЫЕ ЗОНЫ
Ж – 1 
Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Ж – 2
Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 2-х этажей)

ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ
П – 1
Зона размещения производственных объектов

ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР
ИТ – 1
Зона инженерной инфраструктуры

ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ
Р – 1
Зона объектов рекреации

ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

СН – 1
Зона  кладбищ 

Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены с учетом классификатора видов разрешенного использования земельных участков, утв. Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 N 540, с изменениями от 03.11.2015.
Содержание перечисленных видов разрешенного использования допускает без отдельного указания размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, объектов благоустройства, если федеральным законом не установлено иное.
Статья 44.1. Градостроительные регламенты. Центральные общественно – деловые и коммерческие зоны

О-1. Общественно-деловые зоны

Зона выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения.

	Зона
	Вид 
разрешенного
использования
	Код вида разрешенного использования 
участков
	Разрешенное
использование территории
	Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельныз участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	О-1 
	Основной
	3.0 
(Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1 - 3.10.)

4.0
(Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования, предусмотренных кодами 4.1 -4.9)
	Учреждения   администрации

и управления районного и городского уровней: офисы, конторы, управления, фирмы, компании,  суды, нотариальные и юридические учреждения, студии теле- радио и звукозаписи, издательства и редакции, туристские и рекламные агентства.

Кредитно-финансовые организации, отделения банков,  банки,  коммерческо-торговые фирмы, учреждения страхования,             агентства недвижимости, инвестиционные фонды. Творческие        объединения, учреждения      культуры      и искусства,          просвещения, театры,    концертные    залы, музеи,    выставочные    залы, картинные и художественные галереи,  художественные салоны,      теле-радиостудии, библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро, фотосалоны, дома творчества и культуры. Здания      многофункционального
использования  с  квартирами  на верхних этажах и размещением в нижних этажах  объектов делового,  культурного, обслуживающего и коммерческого назначения. Отделения,    участковые   пункты милиции, пункты охраны порядка Озелененные  территории  общего пользования
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры вновь предоставляемых земельных участков, в том числе их площадь:

минимальная ширина вдоль фронта улицы - не подлежит установлению;
минимальная длина - не подлежит установлению;
минимальная площадь - не подлежит установлению;
максимальная площадь не подлежит установлению;
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 3 м. 

3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений - 5; 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 80%.

5. Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

5.1. Максимальный размер участка объекта торговли на 100 кв. метров торговой площади:
- до 250 метров – 0,08 га;
- от 250 до 650 метров – 0,08 – 0,06 га:
- от 650 до 1500 метров – 0,06-0,04 га;
- от 1500 до 3500 метров – 0,04 – 0,02.
5.2. Максимальный размер земельного участка объектов общественного питания на 100 посадочных мест:
- до 50 мест – 0,2 – 0,25 га;
- от 50 до 150 мест – от 0,2 до 0,15 га;
- свыше 150 – 0,1 га.
5.3. Минимальный размер участков объектов бытового обслуживания – 300 кв.м. на 10 рабочих мест.
5.4. Общая парковка принимается из расчёта на 100 единовременных посетителей 7-10 машиномест или на 100 кв.м. торговой площади.

	О-1  
	Вспомога-

тельный
	
	Парковки       перед       объектами
деловых, культурных,
обслуживающих и коммерческих видов  использования,  подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки,
	

	О-1  
	Условно разрешен-

ный
	2.1
2.1.1
2.3
2.5
2.7
2.7.1
	Жилые     дома     разных     типов
(квартирные, блокированные с малыми участками до 400м2), объекты, связанные с отправлением культа, объекты торговли, магазины, киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения, рынки открытые  и  закрытые, ярмарки,  бани, сауны,  площадки  для  выгула собак, общественные туалеты, объекты пожарной охраны, антенны  сотовой,  радиорелейной и спутниковой связи
	


О-2. Зона религиозно-культовых объектов

	Зона
	Вид
разрешенного использования
	Код вида разрешенного использования
участков
	Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) 
максимальные)   размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	О-2
	Основной
	3.7
	Объекты религиозного назначения, церкви, храмы,          объекты связанные с 

отправлением культа.
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;

максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;

минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 3 м.

3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений не подлежит установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 80%.

5. Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства – не подлежат ограничению.

	О-2
	Вспомогательный
	2.1
2.1.1

	Объекты сопутствующие отправлению культа, жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала, хозяйственные корпуса.
	

	О-2
	Условно

разрешен-

ный
	4.7
3.3
	Гостиницы, дома приезжих, аптеки, киоски, временные павильоны розничной торговли, общественные  туалеты, парковки.
	


Статья 44.2. Градостроительные регламенты. Жилые зоны

Ж – 1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами
Зона индивидуальной жилой застройки выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

	Зона
	Вид
разрешенного
использования
	Код вида разрешенного использования
участков
	Разрешенное использование
недвижимости
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Ж-1
	Основной
	2.1
2.2

2.3

	Отдельно стоящие односемейные дома с участками, индивидуальные бани, блокированные многосемейные дома с участками, дома квартирного типа до 3-х этажей с участками, жилые дома с участками для личного подсобного хозяйства (ЛПХ), огородничество.
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства, в том числе их площадь:

минимальная площадь земельного участка  - 400  м2;

максимальная площадь земельного участка - 2500  м2;

минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 3 м.

В кварталах со сложившейся застройкой, а так же при реконструкции сложившейся застройки, жилые здания  допускается размещать по красной линии.

3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений -  3.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 60%.

5. Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

5.1. Допускается блокировка жилых домов по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований.

5.2. требования к ограждению земельных участков:

-   тип   ограждения   со   стороны   улиц   должен   быть  согласован   лицом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;

- высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;.

- на границе с соседним земельным участком допускается устанавливать ограждения, которые должны быть сетчатыми (металлическая или пластиковая сетка), решетчатыми (металлическая, пластиковая или деревянная решетка), дощатыми (из досок с разрывами) и других типов с площадью просвета (площади, свободной от конструкций забора) к общей площади забора не менее 50% по всей высоте забора, с целью минимального затенения территории соседнего участка и высотой не более 2,0 м. Не допускается устройство ограждения из сплошного, в том числе светопрозрачного (стекло, оргстекло, поликарбонат и др.), материала.

- ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

-  характер   ограждения   и   его   высота   со   стороны   улиц   должны   быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы; 

5.3. минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома - 3 м;

5.4. минимальный   отступ   от   границ   соседнего   участка   до   отдельно   стоящих вспомогательных строений (бани, гаражи, теплицы, туалеты и пр.) - 1 м;

5.5. требования к вспомогательным строениям:

  - вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается;

-при   размещении   строений   должны   соблюдаться   нормативные противопожарные   расстояния   между   постройками,   расположенными   на соседних земельных участках.

-допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках   по   взаимному   согласию   их   собственников,   а   также   блокировка хозяйственных построек к основному строению.

постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к жилому дому, при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход;

при размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках;

	Ж-1
	Вспомогательный
	
	Отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки, хозяйственные постройки, сады, огороды, палисадники, теплицы, оранжереи, индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы, надворные уборные, оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары), площадки для сбора мусора.
	

	Ж-1
	Условно

разрешенный
	2.1.1
2.2
2.7 (Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны)
	Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания, школы начальные и средние, аптеки, амбулаторно-поликлинические учреждения, ФАПы, пункты оказания первой медицинской помощи, спортплощадки, спортзалы, залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы, отделения, участковые пункты милиции, отделения связи, киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения, магазины товаров первой необходимости, кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящих зданиях, пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания, мастерские по изготовлению мелких поделок, общественные резервуары для хранения воды, жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы, коллективные овощехранилища и ледники, парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования, гостевые парковки.
	


Ж – 2. Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 2-х этажей).
Зона этажа выделена для формирования жилых районов с размещением блокированных односемейных домов с участками, многоквартирных домов этажностью не выше 3 с ограниченным набором услуг местного значения, а также площадки для игр, отдыха, спорта. Разрешено размещение объектов обслуживания низового уровня и (ограниченно) других видов деятельности, скверов.

	Зона
	Вид
разрешенного 
использования
	Код вида разрешенного использования
участков
	Разрешенное использование недвижимости
	Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Ж-2
	Основной
	2.1
2.1.1
2.3
2.5

	Отдельно стоящие односемейные дома с участками , 
блокированные односемейные дома с участками, 
дома квартирного типа до 3-х этажей с участками
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению
максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 6м.;
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений-  5.
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка - 40%.
5. Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
5.1. Допускается блокировка жилых домов по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований.
5.2. Ограждения участков со стороны улицы не должно ухудшать ансамбля застройки, решётчатое, глухое высотой не более 2,0 м.
- между участками соседних домовладений устанавливаются ограждения, не затеняющие земельные участки (сетчатые или решётчатые) высотой не более 1,8м.
5.3. Размеры площадок для выгула собак 0,1 м2 /чел, расстояние от площадок до окон жилых и общественных зданий-40 метров.

	Ж-2
	Вспомогательные
	
	Хозяйственные постройки, сады, огороды, палисадники, объекты пожарной охраны, (гидранты, резервуары, пожарные водоемы), площадки для сбора мусора, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий, физкультурно-оздоровительные сооружения,  гаражи для индивидуальных легковых 
автомобилей (встроено-пристроенные, подземные, полуподземные), открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей, открытые гостевые автостоянки.
	

	Ж-2
	Условно-разрешенные
	2.2
2.7 (Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если их размещение связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны)
	Жилые дома с участками для личного подсобного хозяйства (ЛПХ), огородничество.
Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания, школы начальные и средние, аптеки, амбулаторно-поликлинические учреждения , пункты оказания первой медицинской помощи, спортплощадки, спортзалы, залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы, отделения, участковые пункты милиции, отделения связи, киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения, магазины товаров первой необходимости, кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящих зданиях, пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания, мастерские по изготовлению мелких поделок, общественные резервуары для хранения воды, жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы, коллективные овощехранилища и ледники, парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования, гостевые парковки.
	


Статья 44.3. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения

СН - 1. Зона кладбищ
Зона СН-1 выделена для обеспечения правовых условий использования участков кладбищ. Размещение зданий и сооружений разрешается с эксплуатацией источников водоснабжения и очистных сооружений в соответствии с приведенным ниже списком только после получения специальных согласований посредством публичных слушаний.

	Зона
	Вид
разрешен- ного использо- вания
	Код вида разрешенного использования
участков
	Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или)
максимальные)   размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	СН-1
	Основной
	12.1
	Действующие  кладбища,  кладбища закрытые на период консервации, крематории, объекты, связанные с отправлением культа.
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;

максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;

минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежит установлению.

3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 2.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка не подлежит установлению 40%.

5. Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства – не подлежат ограничению.

	СН-1
	Условно

разрешен-

ный
	3.3
	Мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей,   аптеки, отделении, участковые пункты милиции, киоски, временные павильоны розничной торговли, оранжереи, хозяйственные корпуса, резервуары для хранения воды, объекты пожарной охраны, общественные туалеты, парковки.
	


Статья 44.4. Градостроительные регламенты. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур.
ИТ – 1. Зона инженерной инфраструктуры
Зона выделена для обеспечения правовых условий использования участков очистных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией очистных сооружений.
	Зона
	Вид
разрешен
-ного
использования
	Код вида разрешенного использования
участков
	Вид использования недвижимости
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	ИТ– 1
	Основной
	3.1
3.9.1

	Станции аэрации, канализационные очистные сооружения, насосные станции

Водозаборные сооружения, водопроводные очистные сооружения, аэрологические станции, метеостанции, насосные станции.
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;
максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;
минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежит установлению;
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка не подлежит установлению.
5. Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства – не подлежат ограничению.

	ИТ– 1
	Условно
разрешенный
	
	Строительство и реконструкция  сооружений, коммуникаций и других объектов, землеройные и другие работы.

Объекты инженерной инфраструктуры, согласно норм проектирования


	


Статья 44.5. Градостроительные регламенты. Производственные и коммунальные зоны.
П – 1. Зона размещения производственных объектов
Зона П – 1 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз III-V класса вредности с низкими уровнями шума и загрязнения (санитарно-защитная зона 50-300 м.). Допускается широкий спектр коммерческих услуг сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

	Зона
	Вид
разрешенного
использования
	Код вида разрешенного использования
участков
	Разрешенное использование недвижимости
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

	П-1
	Основной
	6.0
3.1
3.9.1
	Коммунально-складские и производственные предприятия III-V класса вредности различного профиля, теплицы, гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке, гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей, авторемонтные предприятия, открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей, объекты складского назначения различного профиля, объекты технического и инженерного обеспечения предприятий, санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, офисы, конторы, административные службы, проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории, предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного прозводства предприятий, отделения, участковые пункты милиции, пожарные части, объекты пожарной охраны.
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;

максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;

минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений не подлежит установлению.

3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений не подлежит установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка не подлежит установлению.

5. Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства – не подлежат ограничению.

	П-1
	Вспомога

-тельный
	
	 Автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.


	

	П-1
	Условно

разрешен

-ный
	2.7.1
3.3
4.9
4.9.1
7.0
12.0
	Автозаправочные станции, киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения, спортплощадки, площадки для отдыха персонала предприятий, предприятия общественного питания, аптеки, отдельно стоящие объекты бытового обслуживания, питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон, ветеринарные приемные пункты, антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи, озеленение.
	


Статья 44.6. Градостроительные регламенты. Зоны рекреационного назначения.

Р – 1. Зона объектов рекреации
Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р – 1 только в случае, когда части территорий общего пользования (городских лесов, иных территорий) переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р – 1, которые относятся к территории общего пользования, ограниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Зона Р – 1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и формирования озелененных участков, предназначенных для отдыха населения.

	Зона
	Вид
разрешен-
ного
использо-
вания
	Код вида разрешенного использования
участков
	Разрешенное использование недвижимости
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Р-1
	Основной
	12.0
9.1
	- Лесные массивы, 

- парки;
- вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха: бассейны, фонтаны, малые архитектурные формы;
- игровые площадки;
- спортплощадки;
- прокат игрового и спортивного инвентаря;
- комплексы аттракционов, игровые залы, бильярдные;
- танцплощадки, дискотеки;
- летние театры и эстрады;
- тир;
- озеленение;
- общественные туалеты;
лоточная торговля.
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;

максимальная площадь земельного участка – не подлежит ограничению;

минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 15м.

3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 2.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.

5. Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства – не подлежат ограничению.

	Р-1
	Условно

разрешен-ный
	3.3
2.7.1
7.0
	- предприятия общественного питания;
- пункты оказания первой медицинской помощи;
- помещения для компьютерных игр, Интернет – кафе;
- оранжереи;
- хозяйственные корпуса;
- киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания; 
- участковые пункты полиции;
- парковки.
	

	Р-1
	Условно

разрешен-ный
	3.3
5.1
5.2
2.7.1
7.0
9.2
9.2.1
	Санатории, профилактории, дома отдыха, базы отдыха, детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений, интернаты для престарелых, дома ребенка, тренировочные базы, конноспортивные базы, велотреки, спортклубы, яхтклубы, лодочные станции, прокат игрового и спортивного инвентаря, гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели, спортзалы, игровые площадки, места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха, пляжи, киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания, предприятия общественного питания, пункты оказания первой медицинской помощи, спасательные станции, общественные туалеты, объекты пожарной охраны, объекты, связанные с отправлением культа, парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования, площадки для мусоросборников.
	


Статья 45. Описание ограничений по экологическим и санитарно – эпидемиологическим условиям

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на картах статей 43 и 44 настоящих Правил, определяется:

· градостроительными регламентами, определенными статьей 45 применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте статьи 42 настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

· ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно – защитным зонам и водоохранным зонам.

2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон, обозначенных на картах статей 43 и 44 настоящих Правил, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно – защитным зонам и водоохранным зонам, являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам.

Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов недвижимости определяется статьей 6 настоящих Правил.

3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно – защитных зонах и водоохранных зонах установлены следующими нормативными правовыми актами:

· федеральный закон от 10 января 2002 г. № 7 – ФЗ «Об охране окружающей среды»;

· федеральный закон от 30 марта 1999 г. № 52 – ФЗ « О санитарно – эпидемиологическом благополучии населения»;

· Водный кодекс Российской Федерации  от 16 ноября 1995 г. № 167 ФЗ;

· - положение о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах, утвержденное Постановлением Правительства Российской Федерации от 23 ноября 1996 г. № 1404;

· Санитарно – эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) 2.2.1/2.1.11200-03 «Санитарно – защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· ГОСТ 22283-88 «Шум авиационный».Допустимые уровни шума на территории жилой застройки и методы его измерения. М., 1989 г.;

4. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно – защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно – транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов устанавливаются:

· виды запрещенного использования – в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно – защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно – эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно – защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 25и 26 настоящих Правил.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно – защитных зон:
· объекты для проживания людей;

· коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

· предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм;

· склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий»

· предприятий пищевых отраслей промышленности;

· оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

· комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой 
воды;

· размещение спортивных сооружений;

· парки;

· образовательные и детские дошкольные учреждения;

· лечебно–профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно – эпидемиологического и экологического контроля с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 25 и 26 настоящих Правил:
· озеленение территории;

· малые формы и элементы благоустройства;

· сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

· предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;

· пожарные депо;

· бани;

· прачечные;

· объекты торговли и общественного питания;

· мотели;

· гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

· автозаправочные станции;

· связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно – исследовательские лаборатории;

· спортивно – оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;

· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

· электроподстанции;

· артезианские скважины для технического водоснабжения;

· канализационные насосные станции;

· сооружения оборотного водоснабжения;

· питомники растений для озеленения промплощадок и санитарно – защитных зон.

5. Водоохранные зоны выделяются с целью:

· предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

· предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

· сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек, озер, других водных объектов, включая государственные памятники природы областного значения, устанавливаются:

· виды запрещенного использования;

· условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда, уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 25 и 26 настоящих Правил.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах водоохранных зон рек, других водных объектов
· проведение авиационно-химических работ;

· применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

· использование навозных стоков для удобрения почв;

· размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче – смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

· складирование навоза и мусора;

· заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;

· размещение дачных и садоводческих участков при ширине водоохранных зон менее 100 метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов;

· размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садоводческих участков;

· проведение рубок главного пользования;

· осуществление (без согласования с территориальными органами управления использования и охраны водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации, с областной инспекцией рыбоохраны и без положительного заключения государственной экологической экспертизы) строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов, добычу полезных ископаемых, производство землеройных, погрузочно-разгрузочных работ, в том числе на причалах не общего пользования;

· отведение площадей под вновь создаваемые кладбища на расстоянии менее 500 метров от водного объекта;

· складирование грузов в пределах водоохранных зон осуществляется на платной основе;

· находящиеся и размещаемые в особых случаях (по согласованию с территориальным органом управления использования и охраны водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации и при наличии положительного заключения экологической экспертизы) здания и сооружения в водоохранных зонах должны оборудоваться закрытой сетью дождевой канализации, исключающей попадание поверхностных стоков в водный объект, не допускать потерь воды из инженерных коммуникаций, обеспечивать сохранение естественного гидрологического режима прилегающей территории;

· длительный отстой судов речного флота (свыше одного месяца) в акватории водных объектов, за исключением акваторий отведенных специально для этих целей (затоны, базы ремонта флота);

· использование судов без документов, подтверждающих сдачу сточных и нефтесодержащих вод на специальные суда или объекты по сбору названных вод;

· размещение дачных и садово-огородных участков, установка сезонных и стационарных палаточных городков.

Дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных полос (ширина 20 метров для всех объектов):
· распашка земель;

· применение удобрений;

· складирование отвалов размываемых грунтов, строительных материалов и минеральных солей, кроме оборудованных в установленном порядке причалов и площадок, обеспечивающих защиту водных объектов от загрязнения;

· выпас и устройство летних лагерей скота (кроме использования традиционных мест водопоя), устройство купочных ванн;

· установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и садоводческих участков, выделение участков под индивидуальное строительство;

· движение автомобилей и тракторов, кроме автомобилей специального назначения.

· Указанные дополнительные ограничения распространяются на все водоохранные зоны.

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда, уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 25 и 26 настоящих Правил:
· озеленение территории;

· малые формы и элементы благоустройства;

· размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование, в котором устанавливаются требования по соблюдению водоохранных режимов;

· временные, нестационарные сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно – обслуживающих объектов), при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации.

6. До утверждения проектов водоохранных зон согласно статье 112 Водного кодекса Российской Федерации земельные участки в водоохранных зонах водных объектов предоставляются гражданам и юридическим лицам в порядке установленном земельным законодательством Российской Федерации по согласованию со специально уполномоченным органом управления использованием и охраной водного фонда.

После утверждения в установленном порядке проектов водоохранных зон в настоящую статью вносятся изменения.

ОСНОВНЫЕ ИСТОЧНИКИ ИНФОРМАЦИИ

	· Федеральный Закон РФ от 29.12.2004 №190-ФЗ  «Градостроительный Кодекс РФ»;

· Федеральный Закон РФ от 25.10.2001 №136-ФЗ «Земельный Кодекс РФ»;

· Федеральный Закон РФ от 03.06.2006 №74-ФЗ «Водный Кодекс РФ»;

· Федеральный Закон РФ от 04.12.2006 №201-ФЗ «Лесной Кодекс РФ»;

· Федеральные Законы РФ от 30.11.1994 № 51-ФЗ, от 26.01.1996 № 14-ФЗ, от 26.11.2001 № 146-ФЗ и от 18.12.2006 №  230-ФЗ «Гражданский Кодекс РФ» (части 1, 2, 3, 4);

· Федеральный Закон РФ от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ»;

· Федеральный Закон РФ от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

· СНиП 2.07.01-62 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СНиП 11-04-2003 «Об утверждении «Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· Закон Ивановской области «О схеме территориального планирования Ивановской области»;

· Генеральный план Раменского сельского поселения;

· Рекомендации по подготовке Правил землепользования и застройки (подготовлены в 2007 г. По заказу Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству Фондом «Институт экономики города» и Фондом «Градостроительные реформы»);

· Закон Ивановской области «О предельных размерах земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность на территории Ивановской области из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности»;
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